UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LANG SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 12024/QD-UBND Lang Son, ngay thang 5 nam 2024
DU THAO )
QUYET DPINH

Quy dinh cu thé mét so chi tiéu trong phwong phap thing dw 1am cin cir
xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Lang Son

UY BAN NHAN DAN TiNH LANG SON

Can cir Ludt 76 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludgt
Sura doi, b‘o” sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt Té chiec
chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat;

Can ci Nghi dinh s0 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 ctia Chinh phii ve
viéc siwea doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phii quy dinh vé gid dat va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP
ngay 03/4/2023 cua Chinh phi siwa doi, bo sung mot s6 dzeu cua cac Nghi dinh

huéng dan thi hanh Ludt Pat dai (goi tat Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP ngay
05/02/2024);

Can cir Thong tw so 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciia Bg Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gid dat; xdy dung,
diéu chinh bdng gid dat; dinh gid dat cu thé va t van xdc dinh gid dat;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6
/TTr-STNMT ngay...5/2024.

QUYET PINH:
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyet dinh nay quy dinh cu the cac yéu t6 khac hinh thanh doanh thu va
cac yéu t6 lién quan chi phi phat trién trong phuong phap thing du lam can ctr
xac dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Lang Son.

Piéu 2. Poi twong ap dung

- Cac co quan thyc hién chiic nang quan ly nha nudc vé dat dai, co quan
c6 chirc nang tham dinh gia dat;

- T6 chirc ¢ chire ning tu van xac dinh gia dat, c4 nhan hanh nghé tu van
xac dinh gia dat;

- T6 chirc, c4 nhan khac c6 lién quan.

Pi¢u 3. Quy dinh cac yéu té khac hinh thanh doanh thu
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1. Thoi gian ban hang, thoi diém bat diu ban hang va ty 1é ban hang
1.1. P6i véi dur an phén 16 ban nén, nha phé lién ké, biét thur:
1.1.1. Du 4n ¢6 quy md st dung déat dudi 05 ha:

- Thoi gian ban hang (thoi gian ban hét d4t phan 16 ban nén, nha phd lién
ke, biét thu): 01 nam,;

- Thoi diém bat dau ban hang: ké tir diu nam thir 1 dén hét ndm thw 1;
- Ty I¢ ban hang: nam thir 1: 100%.
1.1.2. Du 4n c6 quy md st dung dét tir 05 ha dén dudi 10 ha:

- Thoi gian ban hang (thoi gian ban hét dt phan 16 ban nén, nha pho lién
ke, biét thu): 02 nam;

- Thoi diém bat dau ban hang: ké tir du nam thir 1 dén hét nam thi 2;
- Ty 1€ ban hang: nam thtr 1: 50%; nam thir 2: 50%.
1.1.3. Du 4n ¢6 quy md st dung dét tir 10 ha dén dudi 20 ha:

- Thoi gian ban hang (thoi gian ban hét dat phan 16 ban nén, nha phd lién
ke, biét thu): 03 nam,;

- Thoi diém bat dau ban hang: ké tir diu nam thir 1 dén hét ndm thi 3;
- Ty 1€ ban hang: nam tha 1: 35%; nam thtr 2: 35%; nam thu 3: 30%.
1.1.4. Du 4n c6 quy md st dung dét tir 20 ha dén dudi 30 ha:

- Thoi gian ban hang (thoi gian ban hét dt phan 16 ban nén, nha phd lién
ke, biét thu): 04 nam;

- Thoi diém bat dau ban hang: ké tir du nam thir 1 dén hét nam thu 4;

- Ty 1€ ban hang: nam thir 1: 25%; nam tha 2: 25%; nam th 3: 25%; nam
thir 4: 25%.

1.1.5. Du 4n c6 quy md str dung dat tir 30 ha dén dudi 40 ha:

- Thoi gian ban hang (thoi gian ban hét dat phan 16 ban nén, nha pho lién
ke, biét thu): 05 nam;

- Thoi diém bat dau ban hang: ké tir diu nam thir 1 dén hét nim th 5;

- Ty 1€ ban hang: nam thir 1: 20%; nam tha 2: 20%; nam thr 3: 20%; nam
thr 4: 20%: nam tha 5: 20%.

1.1.6. Du 4n c6 quy md str dung dét tir 40 ha dén 50 ha:

- Thoi gian ban hang (thoi gian ban hét dat phan 16 ban nén, nha phd lién
ke, biét thu): 06 nam;

- Thoi diém bat dau ban hang: ké tir diu nam thir 1 dén hét nim thi 6;

- Ty 1¢ ban hang: ndm tht 1: 17%; nam tht 2: 17%; nam thu 3: 17%; nam
thir 4: 17%; nam th 5: 17%; nam thu 6: 15%.
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1.1.7. Du 4n ¢6 quy md st dung dat trén 50 ha trg 1én:

- Thoi gian ban hang (thoi gian ban hét d4t phan 16 ban nén, nha phd lién
ke, biét thu): 07 nam,;

- Thoi diém bat dau ban hang: ké tir diu nam thir 1 dén hét ndm tha 7;

- Ty 1¢ ban hang: nam tht 1: 15%; nam thtr 2: 15%; nam thu 3: 15%; nam
thr 4: 15%:; nam tht 5: 15%; nam tha 6: 15%; nam tha 7: 10%.

1.2. Poi v6i dur an cin hd chung cu:

1.2.1. Du 4n c6 quy md tang cao dudi 15 tang:

- Thoi gian ban hang (thoi gian ban hét can ho du an): 02 nam;

- Thoi diém bat dau ban hang: ké tir du nam thir 1 dén hét nam thi 2;

- Ty 1€ ban hang: nam thtr 1: 50%; nam thir 2: 50%.

1.2.2. Du 4n c6 quy md tang cao tir 15 tang dén dudi 30 tang:

- Thoi gian ban hang (thoi gian ban hét can ho du an): 03 nam;

- Thoi diém bat dau ban hang: ké tir diu nam thir 1 dén hét nam thu 3;

- Ty 1€ ban hang: nam tha 1: 20%; nam thtr 2: 40%; nam thu 3: 40%.

1.2.3. Du 4n c6 quy md tang cao tir 30 tang tré 1én:

- Thoi gian ban hang (thoi gian ban hét can ho du an): 04 nam;

- Thoi diém bat dau ban hang: ké tir diu nam thir 2 dén hét nam thu 4;

- Ty I¢ ban hang: ndm thir 1: 0%; nam tha 2: 35%; nam tha 3: 35%; nam
thir 4: 30%.

1.3. Poi voi du an thwong mai dich vu; van phong; khach san; dich vu
lru tra; kho xwdéng, bén bai, ha tang trong khu - cum cong nghiép; trong
gitr xe:

- Thoi gian ban hang (thoi gian kinh doanh cho thué):

+ P6i voi du an kinh doanh cho thué van phong; cho thué san thuong mai
dich vu; cho thué can hg; kinh doanh khéch san, dich vu luu tra, nghi dudng:
tho1 gian ban hang dugc x4c dinh theo thoi han dugce giao dét, cho thué dit, thoi
gian hoat dong cua du an dugc co quan c6 thim quyén phé duyét, quy dinh.

+ Déi véi du an dau tu xay dung trong cac khu, cum cong nghiép: thoi
gian ban hang duoc xac dinh theo thoi han thué dat, thoi han thyc hién dy an
dugc quy dinh trong quyét dinh thanh lap khu, cym cong nghiép, trong hop dong
thué dat, trong cac van ban phdp luat lién quan du an.

- Thoi diém bat dau ban hang (thoi diém bat dau kinh doanh, cho thué):

+ Dbi v6i loai hinh kinh doanh cho thué van phong; cho thué san thuong mai
dich vy; cho thué can ho; kinh doanh khach san, dich vu luu trt, nghi dudng; dich
vu tang ham, trong gitt xe: ké tr sau nam ket thuc thoi gian xay dung va hoan
thién cong trinh.
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+ D6i voi loai hinh kinh doanh cho thué lai dit 3 dau tu ha tang; cho thué
nha xuong trong cac khu, cum cong nghiép: ké tir sau nam két thic dau tu xay
dung, va két thuc theo tién d6 thuc hién du an da duoc quy dinh trong quyét
dinh thanh 1ap khu, cum cong nghiép, trong hop dong thué dat, trong cac van
ban phap luat lién quan du an.

2. Ty 18 1ap day

2.1. Ty 18 lap day doi voi dién tich san cin h$ chung cw (dién tich san
Kinh doanh cin ho chung cw):

Cin ctr s6 liéu trén quy hoach x@y dung chi tiét, thiét ké co s hodc gidy
phép xay dung di dugc co quan co thim quyén phé duyét, thim dinh dé xac
dinh dién tich san kinh doanh. Trudng hop chua quy dinh cu thé hodc khong xac
dinh dugc dién tich san kinh doanh trén di¢n tich san xay dung thi st dung ty 1¢
nhu sau: bang 75% dién tich san xay dung.

2.2. Ty 1& lap day déi voi dién tich san vin phong; thwong mai dich
vu; khach san; dich vu luwu tri; kho xwéng, bén bii, ha ting trong khu -
cum cong nghiép; trong giit xe (dién tich san kinh doanh vin phong;
thwong mai dich vu; khach san; dich vu lwu tri; kho xwéng, bén bii, ha
tang trong khu - cum cong nghiép; trong giir xe):

Can ct s liéu trén quy hoach xay dung chi tiét, thiét ké co s¢ hodc gidy
phép xiy dung d3 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét, thaim dinh dé xac
dinh dién tich san kinh doanh. Trudng hop chua quy dinh cu thé hodc khong xac
dinh dugc dién tich san kinh doanh trén di¢n tich san xay dung thi st dung ty 1¢
nhu sau:

‘ - Dién tich san kinh doanh thwong mai dich vu, van phong, khach san:
bang 65% dién tich san xay dung.

- Dién tich san kinh doanh kho xudng, bén bai, ha téng trong khu - cum
cong nghiép: bang 90% dién tich san xay dung.

- Dién tich trong giir xe:

+ Pbi véi dién tich san kinh doanh trong gitr xe trong cac toa hdn hop cao
tang: can ct s6 liéu trén quy hoach xay dung chi tiét, thiét ké co so hodc gidy
phép xay dung di dugc co quan c6 thim quyén phé duyét, thim dinh dé xac
dinh dién tich san kinh doanh trong giir xe. Truong hop chua quy dinh cu thé
hoac khong xac dinh duogc dién tich san kinh doanh trong gilt xe trén dién tich
san xay dung thi sir dung ty 1¢ nhu sau: bang 75% dién tich san xay dung.

+ Pdi vé6i dién tich san kinh doanh trong gitt xe tai cic bai d6 xe ngoai
troi hodc ¢6 mai che tinh bang 80% dién tich san xay dung.

2.3. Cong suat khai thac san kinh doanh viin phong; thwong mai dich
vu; khach san; dich vu luu tru; kho xwong, bén bii, ha t?mg trong khu -
cum cong nghiép; trong giir xe.
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2.3.1. B6i v6i loai hinh kinh doanh cho thué van phong; cho thué san
thuong mai dich vy; cho thué can h cé cong suat khai thac nhu sau:

- Khu vuc thanh phé Lang Son, thi tran Cao Loc va thi tran Déng Pang: tu
50% dén toi da 80%.

- Khu vuc thudc céc thi trdn con lai trén dia ban tinh: tir 40% dén tbi da
70%.

- Khu vuce con lai: tir 30% dén tdi da 60%.

Truong hop cong suat khai thac thdp hon 50% d6i voi khu vuc thanh phd
Lang Son, thi tran Cao Loc va thi tran Déng Dang; thép hon 40% dbi vé6i khu
vuc thudc céc thi trin con lai trén dia ban tinh; thép hon 30% d6i véi khu vue
con lai; trudng hop d6i véi du an co vi tri loi thé ddc biét cong suit khai thac cao
hon muc quy dinh t6i da trén, S& Tai nguyén va Moi truong trinh Hoi dong
tham dinh gia dat tinh xem xét quyét dinh timg trudng hop cu thé.

2.3.2. Ddi v6i loai hinh kinh doanh khach san, dich vu luu tra, nghi dudng
co cong suat khai thac nhu sau:

- Khu vuc thanh phé Lang Son, thi tran Cao Loc va thi tran Déng Dang: tr
50% dén toi da 75%

- Khu vuce con lai: tir 40% dén tdi da 65%

Truong hop cong suét khai thac thdp hon 50% ddi véi khu vire thanh phd
Lang Son, thi trdn Cao Loc va thi trin Dong Dang; thap hon 40% dbi véi khu vuc
con lai, va trudng hop dbi véi du an co vi tri loi thé dic biét cong suat khai thac
cao hon muc quy dinh t6i da trén, S¢ Tai nguyén va Moi truong trinh Hoi dong
tham dinh gia dat tinh xem xét quyét dinh timg trudng hop cu thé.

2.3.3. Doi v6i loai hinh kinh doanh cho thué kho xuong, bén bai, ha tang
trong cac khu, cum cong nghi¢p c6 cong suat khai thac nhu sau:

Pia ban cac phuong thudc thanh phdé Lang Son va cac thi tran thudc cac
huyén: Céng suét khai thac tir 50% dén t6i da 90%. Cac xi con lai: cong suét
khai thac tir 40% dén t6i da 80%. Truong hop cong suat khai thac thap hon 50%
d6i v6i dat thué tai cac phuong, thi trin; thap hon 40% dbi véi dat thué tai cac
x4, va trudng hop ddi véi du an co vi tri loi thé ddc biét cong suat khai thac cao
hon mutc quy dinh t6i da trén, S& Tai nguyén va Moi truong trinh Hoi dong
tham dinh gia dét tinh xem xét quyét dinh timg trudng hop cu thé.

2.3.4. P6i voi loai hinh kinh doanh dich vy ting ham, tréng giit xe céng
suat khai thac nhu sau:

- Pbi voi cong suat khai thac cia dich vu tréng gitt xe doi voi bai dd xe
dugc quy hoach guri xe theo lugt: Dia ban cac phuong thudc dia phén thanh phd
Lang Son va thi tran Pong Pang, thi tran Cao Loc trong gitr xe 03 luot/ngdy dém;
cac thi trin thudc céc huyén 02 lugt/ngay dém; dia ban cac xa con lai 01
lugt/ngay dém.
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- Dbi voi cong sudt khai thac cua dich vu tréng gitt xe ddi voi bai dd xe
dugc quy hoach giri xe theo thang: khu vuc thanh phé Lang Son, thi tran Dong
Ping, thi tran Cao Loc: tir 50% dén t6i da 80%; khu vuc thudc cac thi trin con lai
trén dia ban tinh: tir 40% dén t6i da 70%; khu vuc con lai: tir 30% dén tdi da
60%.

- Trudng hop cong suat khai thac thip hon 50% dbi v6i khu vuc thanh
phé Lang Son, thi tran Pong Pang, thi tran Cao Loc; thap hon 40% d6i v6i khu
vuc thudc céc thi trin con lai trén dja ban tinh; thép hon 30% d6i véi khu vue
con lai, va truong hop ddi voi cac bai dd xe ¢ vi tri 1gi thé dic biét cong suét
khai thac cao hon mirc quy dinh t6i da trén, S& Tai nguyén va Moi trudng trinh
Hoi dong tham dinh gia dat tinh xem xét quyét dinh timg trudng hop cu thé.

- Pbi v6i cong suat khai thac cua dich vu ting ham cila toa nha cao tang,
xéac dinh dya vao quy dinh tiéu chuan chd dé xe ddi v6i cong trinh chung cu,
cong trinh TMDV, $6 giwong khach san, mat d§ dan cu, téng cao cong trinh,
dién tich san kinh doanh va dién tich tAng ham, khong phan chia theo khu vuec,
vi trf ctia du 4n. Pon vi tu van xac dinh gia dat dé xuat ty 16, S¢ Tai nguyén va
Moi truong trinh Hoi dong tham dinh gia dat tinh xem xét quyét dinh timg
truong hop cu thé.

Piéu 4. Quy dinh céc yéu t6 lién quan dén chi phi phat trién.
1. Thoi gian xay dung, tién d§ xay dung

1.1. Pdi v6i dur an phén 16 ban nén

1.1.1. Dy an c6 quy mo sir dung dat dudi 10 ha:

- Thoi gian thi cong ha tang k¥ thuat (thoi gian hoan thanh ha tang ky
thuat): 01 nam.

- Tién do xay dung: ndm thr 1: 100%.
1.1.2. Dy an c¢6 quy mo sir dung dat tir 10ha dén dudi 20ha;

- Thoi gian thi cong ha tang ky thuat (thoi gian hoan thanh ha ting ky
thuat): 02 nam.

- Tién d6 xdy dung: ndm thr 1: 50%; nam thir 2: 50%.
1.1.3. Du an c6 quy mo st dung dat tir 20 ha dén dudi 30 ha:

- Thoi gian thi céng ha ting k§ thuat (thoi gian hoan thanh ha tang ky
thuat): 03 nam.

- Tién do xay dung: nam thir 1: 35%; nam tha 2: 35%; nam thu 3: 30%.

1.1.4. Dy an c¢6 quy mo sir dung dat tir 30 ha dén dudi 40 ha:

- Thoi gian thi cong ha tang ky thuat (thoi gian hoan thanh ha tang ky
thuat): 04 nam.

- Tién d6 xdy dung: nam tha 1: 25%; nam tht 2: 25%; nam thir 3: 25%;
nam tha 4: 25%.



7

1.1.5. Dy an c6 quy mo sir dung dit tir 40 ha dén 50 ha:

- Thoi gian thi cong ha tang k¥ thuat (thoi gian hoan thanh ha ting k¥
thuat): 05 nam.

- Tién d6 xdy dung: nam tha 1: 20%; nam tht 2: 20%; nam thir 3: 20%;
nam tha 4: 20%; nam tha 5: 20%.

1.1.6. Du 4n c6 quy md str dung dat trén 50 ha trg 1én:

- Thoi gian thi cong ha tang k¥ thuat (thoi gian hoan thanh ha ting ky
thuat): 06 nam.

- Tién d6 xay dung: ndm thir 1: 20%; nam th 2: 20%; nam tha 3: 20%;
nam thur 4: 20%; nam thir 5: 10%; nam thu 6: 10%.

1.2. Pdi v6i du an xay dung nha lién ké, biét thu:

Pbi voi du 4n xay dung nha lién ké, biét thu thoi gian hoan thanh du an
bao gdm thot gian va tién d§ hoan thanh thi cong ha tang k¥ thuat va xay dung
cong trinh nha lién k&, nha biét thy gan lién véi dat cua toan bo dy an.

1.2.1. Du 4n c6 quy md st dung dat dudi 05ha:

- Thot gian xay dung (thoi gian hoan thanh du an): 01 nam.
- Tién d6 xay dung: nam thir 1: 100%.

1.2.2. Dy an ¢6 quy md sur dung dét tir 05ha dén duéi 10ha:
- Thoi gian xay dung (thot gian hoan thanh du an): 02 nam.
- Tién d6 x4y dung: nam thtr 1: 50%; nam thi 2: 50%.
1.2.3. Du 4n ¢6 quy md st dung dat tir 10ha dén dudi 20ha:
- Thoi gian xay dung (thoi gian hoan thanh dy an): 03 nam.
- Tién do xay dung: nam thir 1: 35%; nam thtr 2: 35%; nam thir 3: 30%.
1.2.4. Du 4n c6 quy md st dung dat tir 20ha dén dudi 30ha:
- Thoi gian xay dung (thoi gian hoan thanh du an): 04 nam.

- Tién d6 xdy dung: nam tha 1: 25%; nam tht 2: 25%; nam thir 3: 25%;
nam tha 4: 25%.

1.2.5. Du 4n c6 quy md st dung dat tir 30ha dén dudi 40ha:

- Thoi gian xay dung (thoti gian hoan thanh du an): 05 nam.

- Tién d6 xay dyng: nam thir 1: 20%; nam thir 2: 20%; nam thi 3: 20%;
nam thr 4: 20%; nam tha 5: 20%.

1.2.6. Du 4n c6 quy md st dung dat tir 40ha dén 50ha:

- Thoi gian xay dung (thot gian hoan thanh du an): 06 nam.

- Tién d6 xay dyng: nam thir 1: 17%; nam thir 2: 17%; nam tha 3: 17%;
nam thur 4: 17%; nam thr 5: 17%; nam thtr 6: 15%.
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1.2.7. Du 4n c6 quy md st dung dét trén 50ha tro 1én:
- Thot gian xay dyng (thoi gian hoan thanh dy é4n): 07 nam.

- Tién d6 xdy dung: nam tha 1: 15%; nam tht 2: 15%; nam thir 3: 15%;
nam tha 4: 15%; nam thw 5: 15%:; nam th 6: 15%; nam tha 7: 10%.

1.3. Pdi v6i du an xAy dung cac tda nha chung cu, hdn hop cao ting:
1.3.1. Du 4n ¢6 quy md tang cao dudi 15 tang:

- Thot gian xay dung (thoi gian hoan thanh cong trinh): 01 ndm.

- Tién @6 xay dung: nam thir 1: 100%.

1.3.2. Du 4n ¢6 quy md tang cao tir 15 tang dén dudi 30 ting:

- Thoi gian xay dung (thoi gian hoan thanh cong trinh): 02 nam.

- Tién do xay dung: nam thr 1: 50%; nam tht 2: 50%.

1.3.3. Du 4n ¢6 quy md tang cao tir 30 tang trd 1én:

- Thoi gian xay dung (thoi gian hoan thanh cong trinh): 03 nam.

- Tién do xay dung: nam tha 1: 35%; ndm thur 2: 35%; nam thr 3: 30%.

1.4. P6i voi cong trinh thwong mai dich vu; vin phong; khach san,
dich vu luu tru, nghi duwdng:

Thoi gian hoan thanh dy 4n bao gdm thoi gian va tién d6 hoan thanh xay
tho, hoan thién va lap dat thiét bi hoan chinh:

1.4.1. Du 4n c6 quy md tang cao dudi 10 tang;

- Thot gian xay dung (thoi gian hoan thanh cong trinh): 01 nam.
- Tién do xay dung: ndm thr 1: 100%.

1.4.2. Du 4n ¢6 quy md tang cao tir 10 tang dén dudi 15 tang:

- Thoi gian xay dung (thoi gian hoan thanh cong trinh): 02 nam.
- Tién do xay dung: nam thr 1: 50%; nam thtr 2: 50%.

1.4.3. Du 4n c6 quy md tang cao tir 15 tang dén dudi 30 tang:

- Thot gian xay dung (thoi gian hoan thanh cong trinh): 03 nam.
- Tién d6 xay dung: nam thtr 1: 35%; ndm thu 2: 35%; nam thr 3: 30%.
1.4.4. Du 4n c6 quy md tang cao tir 30 tang trd 1én:

- Thoi gian xay dung (thoi gian hoan thanh cong trinh): 04 nam.

- Tién d6 xay dyng: nam thir 1: 25%; nam thir 2: 25%; nam thi 3: 25%;
nam thir 4: 25%.

2. Chi phi quang cdo, ban hang

- D(f)i v0i loai hinh kinh doanh theo hinh thirc phan 16 ban nén; xay dung
nha gan lién voi quyén st dung dat; ban can hd ¢; kinh doanh cho thué san
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thuong mai dich vu; cho thué van phong, cho thué can hg, dich vu trong giir xe,
cho thué kho xudng; cho thué bén bai; cho thué lai dat c6 ha tang; kinh doanh
khach san, dich vu luu tra, nghi dudng.

- Chi phi quang cao, ban hang: bang 1% trén tong doanh thu phat trién
quy veé hién tai cia dy an.

3. Chi phi quan ly vin hanh

3.1. P6i véi loai hinh kinh doanh kinh doanh cho thué san thwong
mai dich vu; cho thué van phong, cho thué can ho, dich vu trong giir xe, cho
thué kho xwéng; cho thueé bén bii; cho thué lai dit co ha tang

Chi phi quan ly van hanh bang 15% trén doanh thu cho thué hang nim
(doanh thu phat trién).

3.2. Poi véi loai hinh kinh doanh khach san, dich vu luu trid, nghi
dwdng:

Chi phi quan 1y van hanh (bao gém: chi phi bd phan, chi phi hoat dong,
chi phi khau hao tai san, chi phi dung cu thiét bi, chi phi nguyén vat liéu, va mot
s6 chi phi hop 1& khac): don vi xac dinh gia dat khao sat tai cac khach san, co so
kinh doanh dich vy luu trt, nghi dudng trén dia ban tinh va dé xuat ty 16 phu hop
v6i loat hinh kinh doanh, cap hang (tiéu chuan 5 sao, tiéu chudn 4 sao, tiéu chuan
3 sa0, < 3 sao0), quy md dau tu, loi thé ctia du an lam co sé dé S¢ Tai nguyén va
Méi truong trinh Hoi dong thém dinh gia dat cu thé xem xét, thong nhat 1am cin
ctr hoan thién phuong an gia dat trinh Uy ban nhan dén cap c6 thim quyén quyét
dinh.

4. Loi nhuin ciia nha dau tu:

Loi nhuan cta nha dau tu (43 bao gdm chi phi von so hitu va chi phi von
vay) bang 15% trén chi phi dau tu xay dung quy vé hién tai.

5. Mt s6 quy dinh khac

- Doi véi cac 16 dat ¢6 vi tri thuan loi:

+ Cac 16 dat co vi tri goc tiép giap 2 mat duong, don gia ting 15% so voi
cac 16 dat tiép giap 1 mat duong.

+ Cac 10 dat co vi tri goc tiép giap 3 mat duong, don gia ting 20% so véi
cac 10 dat tiép giap 1 mat duong.

+ Céc 16 dat co 1 mat duong trude va 1 mat duong sau, don gia tang 10%
so v&i cac 16 dat tiép giap 1 mat duong.

+ Cac 16 dat c6 1 mat duong va 1 mit thoang hodc c6 1 mat dudong va 2
mat thoang (ma khong phai 1a 16 goc), don gia tang 5% so véi cac 16 dat tiep
giap 1 mat duong.

Piéu 5. T6 chirc thue hién

1. Co quan Tai nguyén va Mdi truong can cu cac chi tiéu quy dinh tai
Quyeét dinh nay dé thyc hién xay dung phuong an gid dat theo quy dinh.
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2. Co quan Tai chinh (co quan thuong truc Hoi ddng tham dinh gia dat)
chu tri, phdi hop véi cac co quan: Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va DPau
tu, Xay dung, Tu phap, Cuc Thué tinh, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd,
td chirc tu van xac dinh gia dat va cac co quan, don vi lién quan td churc thuc
hién theo quy dinh.

3. T6 chuc c6 chic nang tu van xé4c dinh gia dét chju trach nhiém trudc
phap luat vé tinh chinh xdac, trung thuc, khach quan cua két qua tu van dinh gia
dat theo quy dinh.

Diéu 6. Hiéu lwc thi hanh va quy dinh chuyén tiép
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay......thang 6 nam 2024;

2 Déi‘véi cac du an da co quyét dinh phé duyét gia dat cu thé clia co quan
c6 tham quyén trude ngay Quyet dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc
hién theo quyét dinh da phé duyét, khong ap dung quy dinh tai Quyét dinh nay.

Piéu 7. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac s, nganh:
Tai nguyén va Mo61 truong, Tai chinh, Xay dung, Ké& hoach va Pau tu, Tu phap,
Nong nghiép va phat trién nong thon, Cuc truong Cuc Thué, Chu tich Uy ban
nhan dan cc huyén, thanh phé va cac t6 chirc, cd nhan co IIen quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 6; KT. CHU TICH
- Van phong Chinh phu; ' o PHO CHU T.ICH

- Cac B¢: Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Tu phap;

- Cuc Kiém tra VBQPPL - B6 Tu phap;

- Thuong tryc Tinh uy;

- Thuong tryc HDND tinh;

- Poan dai biéu Qudc hoi tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Céng TTDT, Cong bao tinh, Bao Lang Son;

- Cac PVP UBND tinh, Phong TH, TT Théng tin;

- Luu: VT, KT(NTA). Poan Thanh Son



